FRANKFURT/LUBECK

Citynah und nobel woh

Zwar fehlen in Deutschland allerorts
preisgiinstige Wohnungen in den In-
nenstidten. Doch fiir Entwickler bie-
ten citynahe Lagen attraktivere
Optionen fiir nobles Wohnen. Zwei
Beispiele fiir die Schaffung edler
Miet- und Eigentumswohnungen auf
zuvor gewerblich genutzten Flichen
sind die Projekte Diamantenborse in
Frankfurt und Moislinger Allee in
Liibeck.

Nachdem er im Ostend von Frankfurt am
Main schon fiir viel Bewegung gesorgt hat,
will der Projektentwickler Ardi Goldman
nun auch in der Innenstadt als ,Verinderer”
von sich reden machen. Aus dem in die Jah-
re gekommenen Biirohaus Stephanstrafie
1-3, das viele Frankfurter noch als Diaman-
tenborse kennen diirften, soll ein Wohnge-
bdude werden.

- Goldman ist als Revitalisierer von ehema-
ligen Industriebauten bekannt. Mit der Um-
nutzung von Biiros in Wohnungen betritt er
Neuland. Wiirde eine Sanierung unter Bei-
behaltung der Biironutzung ihn denn nicht
kostengiinstiger kommen? ,Nein”, meint
der Projektentwickler. ,dann hitte ich nim-
lich mit viel neueren Gebauden konkurrie-

ren miissen.” In der Stephanstrafie befindet:

sich auch der modernere Biiro- und Wohn-
komplex Skylight.

100 Wohnungen statt Biiros

In der Stadt gebe es doch schon genug
Biiros, so Goldman. Und mittelfristig sei die
Diamantenborse ohne eine Komplettentker-
nung ohnehin nicht mehr vermietbar gewe-
sen. ,Vorher wire jede Investition, die da
reingeht, falsch.” Das Gebdude bringe zu-
dem strukturtechnisch fiir die Umnutzung
gute Voraussetzungen mit. Derzeit ist etwa
ein Drittel der Biiroflichen vermietet.

Das Haus verfiigt auf zwolf Geschossen
iiber insgesamt rund 20.000 m? Fliche und
soll nach seiner Entkernung iiber 100 Woh-
nungen aufnehmen. Deren Mietniveau soll
laut Goldman zwar im oberen Frankfurter
Segment, aber unterhalb dessen liegen, was
in der Top-Lage Westend bezahlt wird.
Goldman will ein ,Lifestyleprodukt” anbie-
ten, das sich an Individualisten richtet. Ins
Erdgeschoss sollen zehn Liden einziehen.
Der Investor ldsst sich den Umbau einen
zweistelligen Millionenbetrag kosten. Die
Planung iibernimmt der Architekt Chris-
toph Méckler.

Nachdem schon in diesem Jahr die Ent-
kernungsarbeiten beginnen werden, wird
der Baustart voraussichtlich im Frithjahr
2011 sein. Die Fertigstellung erfolgt ein Jahr
spdter. In den 70er Jahren hatten die Inves-
toren Josef Orgler und Anita Mikulski ver-
sucht, das Gebdude als Sitz der Frankfurter
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Diamantenborse zu etablieren, damit aber
keinen Erfolg gehabt.

Unterdessen ist ein gewagteres Frankfurter
Umnutzungsprojekt bereits in die Vermark-
tung gegangen: das Wohnhochhaus der
Dreyer Vierte Verwaltungsgesellschaft an der
Lyonerstrafie 19 in der Frankfurter Biirostadt
Niederrad (IZ 11/09). Beim Gebiude han-
delte es sich zuvor ebenfalls um ein Biiro-
haus, das nun stattdessen 98 Wohnungen
und drei Stockwerke mehr besitzt. Bis Ende
des Jahres will das mit der Vermittlung be-
traute Unternehmen NAI apollo die
moblierten Wohnungen zu Preisen von
rund 13 Euro/m? vermietet haben.

Kaufen muss, wer kiinftig in das noble
Wohnquartier am Stadtgraben in Liibeck
einziehen will. Die Hamburger Investoren-
gemeinschaft Imetas/Primus plant, ab Friih-
jahr 2011 rund 55 Mio. Euro in den Bau von

Wohnen in Liibeck. Bild: Imetas
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Die friihere Diamantenbérse an der Stephanstrale in Frankfurt am Main soll kiinftig Raum fiir iibe
100 Mietwohnungen sowie Einzelhandelsflichen im Erdgeschoss bieten.
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Bild: la

etwa 80 Wohnungen sowie die Sanierung
der jetzigen Stadtwerke-Verwaltung zu inves
tieren.

Auf dem fritheren Gaswerk-Gelidnde der
Stadtwerke Liibeck ist ein neues Wohnquar:
tier geplant. In acht drei- bis viergeschossi
gen Hausern sollen je sieben bis 14 Woh
nungen mit Groflen zwischen 80 m* und
160 m’ entstehen. Die Hamburger Architek:
ten kbnk konnten Ende Februar einen be
schrinkten Wettbewerb fiir sich entschei
den. Thr Entwurf entwickelt fiir das 27.850
m* grofe Areal zwei Gebdudeinseln mit je
vier Hausern, die nordlich und siidlich de
bestehenden Verwaltung der Stadtwerke rea
lisiert werden sollen. Die Wohnungen in de
Nihe des Holstentors und des Bahnhofs
sollen Preise von 3.000 bis 3.200 Euro/m’
erzielen und ab dem Sommer 2010 vermark-
tet werden.

Modernisierung der Verwaltung

Der Entwurf sieht eine helle Ziegelstein-
fassade mit viel Glas und Loggien vor. Die
Gebdudeinseln zwischen dem alten Baum-
bestand bilden einen Hof, der sich zum
Stadtgraben offnet.

Anfang 2011 ist der Baustart fiir den Bau-
abschnitt im Siiden vorgesehen. Die Stadt-
werke planen ihre Verwaltung frithestens
2013 zu verlagern. Anschliefend soll das in
den 1950er und 1990er Jahren entstandene
Ensemble fiir 10 Mio. bis 15 Mio. Euro sa-
niert werden. Ob sich eine weitere Nutzung
als Biirogebdude anschliefit, ist noch offen.
Bis 2018 soll das Gesamtprojekt abgeschlos-
sen sein, (ffflaw)




